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Angiende LGA-samfilligheter, samfallighetsféreningar och gemensamhetsanldgoningar

Forvaltning av gemensamhetsanliiggning

Enligt lagen om gemensamma anléggningar, LGA (SFS 1966:700), kunde en sdrskild
juridisk person bildas for forvaltning av gemensamhetsanlaggningar som inrattats
genom samma lag. Dessa juridiska personer kallas LGA-samfalligheter. Det finns inget
krav i LGA p4 att en LGA-samfallighet har stadgar som registrerats hos
samfillighetsforeningsregistret.

Anliaggningslagen, AL, och lagen om férvaltning av samfélligheter, SFL, borjade galla
1974 och ersatte darmed LGA. Enligt 6vergangsreglerna, som finns i lagen om inforande
av AL och SFL (SFS 1973:1151), fortsitter LGA (vissa §) att gélla for LGA-
samfélligheterna.

Efter inférandet av SFL bildas samfillighetsforeningar (juridisk person efter registrering)
for forvaltning av gemensamhetsanliggningar. Samfallighets-foreningen ager inte
anlaggningen utan forvaltar den &t delagarna.

Ombildning av LGA-samfillighet

En LGA-samfillighet kan genom beslut p& drsméote ombildas till samfillighetsférening,
enligt vergangsreglerna, se ovan. Motet antar da &ven stadgar for
samfillighetsforeningen och viljer styrelse. Efter registre-ring i
samfillighetsféreningsregistret (SFR) tar den nya samfallighets-foreningen over
frvaltningen av den gamla, befintliga gemensamhets-anlaggningen. Den juridiska
personen LGA-samfélligheten avregistreras. Gemensamhetsanldggningen paverkas inte
av dndringen av forvaltnings-form.

Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanlaggning tillkommer genom ett k anldggningsbeslut, idag enligt AL
och tidigare enligt LGA. Anlaggningsbeslutet beskriver vad som ingar i anldggningen
och vilka fastigheter som &r deldgare. I samband med anldggnings-beslutet fattas ocksa
beslut om andelstal for de deligande fastigheterna. Andelstalen ska spegla nyttan som
fastigheten har av anligg-ningen. De speglar ocksa att fastigheten dr deldgare till
anldggningen.
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En gemensamhetsanliggning kan endast indras genom ny lantméteriforréatining. Det
kan ske genom att man omprévar det gamla anliggningsbeslutet eller genom att det
ersitts med ett nytt anldggnings-beslut. Enligt anlaggningslagen § 35 dr forutsdttningen
for att en ny forratt-ning skall fa komma till stand enligt huvudregeln att det intratt
indrade forhallanden som vasentligt inverkar pa fragan.

Samfallighetsforening (eller LGA-samfillighet) kan inte sjdlv &ndra pa nagot vad géller
gemensamhetsanldggningen. Andelstalet kan dndras genom 6verenskommelse mellan
foreningen och den lagfarne dgaren till en del-agande fastighet. Overenskommelsen blir
gillande efter det den godkants av lantmiteriet och registrerats i SFR.

Priistingarnas och Skjutbaneingens TV-samfillighet

TV-samfilligheten 4r en sa kallad LGA-samfallighet. Den juridiska personen
registrerades forsta gdngen 1973-11-01 for att forvalta gemensamhetsanldgg-ningen
Prastingen ga:1 (tidigare Sigtuna ga:5). Nagra stadgar finns inte registrerade.

Enligt anliggningsbeslutet skall anlaggningen omfatta centralantenn for radio och
television med tillhérande ledningar, forstarkningsanordningar allt enligt en bilaga c.
Alla delagarfastigheter har ratt och skyldighet att fortsitta att vara delaktiga tills
lantmiterimyndigheten efter ansékan och provning eventuellt beslutar annorlunda.

Enligt en dom fran hogsta domstolen 1989-06-07 kan en centralantennanldgg-ning
férnyas for mottagande av kabel-TV. En sadan fornyelse kan beslutas genom
majoritetsbeslut pa féreningsstamma. Alla ir d& delaktiga dven i den férnyade
anlaggningen.

En LGA-samfillighet kan, som ndmns ovan, inte sj ilv andra delaktigheten i
gemensamhetsanldggningen. Mgjligen kan LGA-samfilligheten enligt LGA §7
bestimma att kostnader kan fordelas efter varje fastighets utnyttjande av anldggningen.
Den méjligheten har bland annat anvéants vad galler forbrukning av dricksvatten och
virme. Det torde inte vara mojligt att anvinda den mojligheten for en TV-anlaggning
inom en LGA-samfillighet, atminstone har jag inte stott pa det tidigare.

Med vinlig hélsning

Heléne Lenman
Forrattningslantmatare
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(04 Overging frdn forvaltningar enligt ildre logstifining ...

8.2  LGA-samfdlligheter

For forvalming av gemensamhetsanliggning tlikommen eniigr lagen
om vissa gemensamhersanligeningar kan ha bildats en sdrskild puridisk
person, LGA-samfallighet. En LGA-samfillighet kom ull genom att
medlemmarna pd en samfillighetssrimima utsdg en styrelse, antog {ir-
ma, bestamde den ore dar styrelsen skulle ha site sate sami anmdlde detra
will fansstyrelsen.

1

Om en gemensambersanliggning rilfkommit entigt reglerna ¢ lagen
om vissa gemensambetsaniaggningar men inte forvaltas av en LOA-
samfiilighet, dr lagen om forvaltning av samtilligheter numera tillimp-
lig fior forvaliningen. Delagariirvalining foreligger sdledes, Uppstir

be-
bov av en ordnad férvalming fir man vanda sig till antmiaterimyadig
heten for ant bilds en samfallighersforening, se avsmit 2,2,

- In LGA-samfallighet forvaltas enligt de dldre reglerna i lagen on
' sa gemensamhetsanldggningar. Genom ett masoritetsbeslat pd stiimma
kan man ombilda LGA-samfalligheten 6ill en samfillighetsfirening, For
en sidan omréstning ullimpas ristreglerna 1 LGA. Bestutas att ombilda
LGA-samialligheten ol samfillighetsforening jdmstalls strmman med
sammantride for att bilda sambillighetsforenivg. Detra innebir bla. att
‘ delagarna skall utse styrelse och anta stadgar. Styrelsen skall sedas an-
soka om att 4 samfllighersforeningen registrerad hos den statliga Jant-
miterimyndigheren i det lan dir stycelsen har sirr sdre.

Nir den nva samfillighetstéreningen har registrerats Gvertar den nya
foreningen alla tligdngas och férplikelser sum LGA-samfalligheten ha-
de. LGA-samfalligheten dr dirmed ombildad tll samfallighersisrening,
Niagra yreerligare dtgdrder for att avveckla LGA-samfalligheren behover
inte vidtas,

Ftt undantag tinne dock. Har det vid den firyisning Jar gernensam-
hetsanliggningen bildades faststillis {Hrménsrire i de delragande fastiy
heterna, fir inte LGA-samfalligheten ombildas all samfillighetsforen-
ing. Farminsritssystemet il sikerher fiir 1an dr ndamligen ohka kov-
struerat for LGA-samfilligherer och samfaliighetsforeningar. Huruvida
formansrite fasstilles framgdr av anliggningsbesluter.

Intrdffar dndrade frhillanden « gemensambesanliggning som 1l
kommir enligt lagen om vissa gémensambetsanidggningar som fordrar
ny forrittning, kommer den nya fSrdttningen ate ske enlige anligg
ningslagen. Dirvid kommer lantmidserimyndigheren att forordna att
i LGA-samfalligheten skall upplosas. Sedan kan en samfillighetstcrening

3 ¥ise

bildas for arr forvalia anliggningen. Har forméansran enligt de dldre be-

stammelserna faststilles skall dock dven fortsdrmingsvis reglerna i lagen
om vissa gemensamhetsanldggningar [Or omproviing tlimpas. Darvid
kommer LGA-samballsgheten at besrd,

—n Reglerna far indring av delakeigheten i LGA-samfilligheten @ sam-
a‘ band med fastighershildning och reglerna om Gverenskommelse om in-

och urtrade | gemensambhersanliggningen eller dndrade andelstal kan
tillampas utan arr LGA-samfalfligheten behiver upplasas. Overenskom-

&

melse om - eller vervdde eiler andrade andelstal enligr 43 § AL tonde
dock inte kunna godkimas om Grminsrite har faststilies for LGA-
samfilfigheten.

Forvalmingsregierna for [ GA-samfallighet och samfallighetsforen-
gar med ett visst innehdll ar obli-

mgar skilier sig bl.a. i friga om att s1a
gatoriska for samfailighetstorening. Fo LGA-samfilligher kan sjalv

inom ramen for forvaltningen besluta atr ta ut kostnader fBr underhall
av gemensambersanliggningen genom avgifter i stallet for andelstal.
Muorsvarande avgiftsdebitering for sarnfillighetsforening miste § princip
ha stod i ett forrattningsbeshut,

Samfiilighetsidrening har ritc art ta upp lin utan sikerhet. bdkerbe-
ten bestir i en generell forménsrdnt for threnmgens fordringar 1 de deld-
gande fastigheterna. For att en LGA-samfallighet skall ha formansratt §
de delagande fastigheterna fordras art sidan formansrat nll ece visst be-
lopp faststifles 3 anlaggningsheslut. For en LGA-samfillighet som inte
har ndgon shdan {8nmdnscitr men som drskar Lna pengar kan det sd-
ledes vara fordelakeige att ombilda sig il samfallighetstorening.



